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Bolanekod

EU-kod for information om bolan

Denna information har tagits fram gemensamt av de langivare som ar medlemmar
i Svenska Bankforeningen for att ge konsumenter en allman information

om bolaneprodukter. De produkter och villkor som enskilda langivare

erbjuder kan darfor pa vissa punkter avvika fran denna beskrivning.
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FAKTABLAD

A - Langivare:

Bolanekoden ar ett avtal mellan organisationer for
kreditinstitut och konsumentorganisationer inom EU.
Enligt avtalet atar sig langivarna att limna viss informa-
tion till konsumenten innan ett avtal traffas om ett
bolan. Uppgift om vilka medlemmar i Bankféreningen
som atagit sig att tillimpa koden kan fas fran
Bankforeningen.

B - Bolan:

Andamal

Med bolan avses en konsumentkredit for kop av mark
eller bostad eller for ombyggnad av bostad som konsu-
menten ager eller avser att forvarva, med sakerhet i
egendom som anges nedan.

Sdkerhet

Som sidkerhet for bolan kan anvandas pant i en eller
tvafamiljsfastighet/tomtritt for permanent- eller fritids-
boende, bostadsritt, andel i bostadsforening eller aktie
i bostadsaktiebolag. Panten kan eventuellt kompletteras
med annan sakerhet.

Laneprodukter

Finansiering av ett bostadskop bestar vanligtvis av tre
delar: kontantinsats, bottenlan och topplan.

Vid kop av bostad ar det vanligt att kreditgivaren inte
finansierar hela kopeskillingen, vilket innebar att
koparen maste betala en viss andel kontant.

Belaningsgraden anger hur mycket man kan lana med
bostaden som sikerhet. For ett bottenlan ar belanings-
graden normalt upp till mellan 50 och 75 procent av
bostadens marknadsvirde. Bottenlanet amorteras
under 30-60 ar.
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Topplan kallas det lan som sikerhetsmassigt ligger

efter bottenlanet. Topplanet amorteras normalt under
10-20 ar.

Belaningsgraden bor enligt allmanna rad fran Finans-
inspektionen inte overstiga 85 procent av bostadens
varde. Bankforeningen har dessutom rekommenderat
att nya lan som ar kopplade till bostaden och dverstiger
75 procent av bostadens varde bor amorteras.

Lan for ombyggnad av bostad kan beroende pa mark-
nadsvirde och befintlig belaning beviljas som botten-
eller topplan eller som en kombination av dessa.

Ranta

Rédntan pa ett bostadslan kan vara fast eller rorlig

eller en kombination av dessa. Vid lan med fast rianta

ar rantesatsen densamma under hela rantebindnings-
perioden. Nar denna I6per ut blir rantesatsen for nasta
rantebindningsperiod beroende pa det rintelige som
rader vid andringstidpunkten. Rorlig ranta innebar att
rantesatsen |6pande foljer forandringarna pa rantemark-
naden. Den ar dock normalt bunden i perioder om tre
manader.

For ett bottenlan kan den fasta rantan bindas pa upp till
cirka 12 ar.

Réntan for ett topplan ar vanligtvis roérlig, men dven fast
ranta forekommer.

Réante- och amorteringskostnad

Som ett exempel antas att en konsument koper en
fastighet for | miljon kronor.

Kontantinsatsen ar |5 procent, det vill saga 150 000
kronor. En del av denna kan finansieras med blancolan,
det vill sdga ett lan utan sikerhet. 850 000 kronor lanas
mot sakerhet i bostaden. Det gors en uppdelning i tva
olika bottenlan med fast respektive rorlig ranta samt

ett topplan med rorlig ranta. Bottenlanen uppgar till
750 000 kronor, det vill sdga belaningsgraden ar

75 procent av fastighetens varde. Riante- och amorte-
ringsbeloppen i tabellen avser det forsta aret.

Rakneexempel

LANETYP LANEBELOPP RANTA AMORTERINGS- RANTA AMORTERING
KR % TID I AR KR/AR KR/AR

Bottenlan 400 000 4,40  (bunden 3 ar) 50 17 556 8 000

Bottenlan 350 000 3,35 (bunden 3 man) 50 11 683 7 000

Topplan 100 000 3,35 (bunden 3 man) 15 3271 6 667

Summa 850 000 325I10 21 667
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Tillaggskostnader

Foljande typer av tillaggskostnader uppkommer normalt
vid ett bolan:

*  Kostnader for upplaggning, avisering och vardering
samt arvode for bitrade med lagfarts- och inteck-
ningsansokan.

e Stampelskatt for lagfart och inteckning.

*  Expeditionsavgifter for gravationsbevis, inteckning
och lagfart.

e Avgift for registrering av att bostadsratten har
pantsatts.

e Forsakringspremie for fastighet som anvands som
sdkerhet for bolan.

l:\terbetalning

Det kan forekomma tre olika aterbetalningsmodeller:
rak amortering, annuitetslan och serielan/lan med
trappstegsmodell.

Ett Ian med rak amortering aterbetalas med ett lika
stort belopp vid varje betalningstillfille. Darutover
betalas rinta som beridknas pa den aktuella skulden.

Ett annuitetslan aterbetalas med samma belopp vid
varje betalningstillfalle under lanets |6ptid. Férand-
ringar i rantesatsen kan dock medfora att beloppet
eller |ptiden dndras. | beloppet ingar bade ranta och
amortering. Grins for lanebeloppet kan forekomma.
For ett serieldn okar amorteringens storlek successivt
under lanets |6ptid. Lanet kan vara av trappstegsmodell,
vilket innebar att skulden till exempel amorteras med |
procent ar |-5 for att 6ka till 2 procent ar 6-10 etc.

Amortering sker vanligtvis manadsvis eller kvartalsvis.
Ibland kan ett lan vara amorteringsfritt. Det innebar att
hela lanebeloppet ska betalas pa slutférfallodagen

Aterbetalning i fortid

Kunden har ritt att aterbetala hela eller en del av lanet i
fortid. Ett lan med rorlig ranta kan man alltid aterbetala
i fortid utan kostnad. Vid aterbetalning av ett lan med
fast ranta under pagaende rantebindningsperiod ska en
ranteskillnadsersittning betalas till langivaren i enlighet
med konsumentkreditlagen och lanevillkoren.

Viardering

Kreditgivaren later normalt gora en vardering av det
bostadsobjekt som ska utgdra sikerhet for ett lan.

Lanelofte

Flertalet kreditgivare erbjuder nagon form av lanelfte,
som innebar att kunden efter en kreditprovning far 16fte
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om ett lan till bostadskop under vissa forutsattningar.
Laneloftet giller under ett antal manader. De slutliga

lanevillkoren beror bland annat pa bostadsobjektets
varde som sakerhet.

Skatteregler med mera

Inkomstslaget kapital:

Utgifter for rantor ar fullt avdragsgilla mot kapitalin-
komster, till exempel kapitalvinster vid forsaljning av
aktier eller fondandelar. Om det inte skulle finnas nagra
kapitalinkomster att dra av mot, eller kostnaderna over-
stiger intdkterna, uppkommer saledes ett underskott.

For ett sadant underskott medges sa kallad skatte-
reduktion med 30 procent av underskottet upp till

100 000 kronor. Om underskottet Sverstiger 100 000
kronor medges reduktion med endast 2| procent for
den dverskjutande delen. Skattereduktion far raknas av
mot kommunal och statlig inkomstskatt samt mot statlig
fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift. Obser-
vera dock att skattereduktion for till exempel allman
pensionsavgift och arbetsinkomster (jobbskatteavdrag)
medges fore eventuell skattereduktion pa grund av
underskott i inkomstslaget kapital.

EXEMPEL:
A, som har ett underskott i inkomstslaget kapital
pa 200 000 kronor, far minska skatten pa inkomst

av tjanst med (30 procent x 100 000 + 2| procent
x 100 000=) 5| 000 kronor.

Om skatten pa inkomst av tjanst ar 66 000 kronor,
aterstar (66 000 - 51 000=) 15 000 kronor att betala
i skatt.

Mer information

Detta ar en forenklad sammanfattning av nu gallande
skattelagstiftning for obegransat skattskyldiga i Sverige.
Notera att skatteregler och skattepraxis kan andras
och ge upphov till andra konsekvenser.

Ytterligare information om skatter kan fas fran
Skatteverket, 171 94 Solna, servicetelefon 020-567 000,
www.skatteverket.se.

Information om statliga bidrag kan fas fran Boverket,
Box 534, 371 23 Karlskrona, telefon 0455-35 30 00,
www.boverket.se

Boldnekoden tillimpas dven av medlemmar i Sparbankernas
Riksforbund.



